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Revitalizace okoli vyznamné architektonické pamatky,
architektonicko-stavebni studie obnovy objektu a
restauratorsky prizkum

Rozsah a poZadavky na zpracovani architektonické studie a prizkumu

Vila Felicitas je kulturni pamdtka, zapsand v USKP pod rejstiikovym &islem 102902. Je souéasti
pamatkové zény ,Hornicka kulturni krajina Abertamy — Horni Blatna — Bozi Dar“ a je soucasti
naraznikové zony statku svétového dédictvi UNESCO ,Hornicky region Erzgebirge/Krusnohoti“.

Na zadmér byl jiz zpracovan Stavebné historicky pruzkum (SHP), realizovan jako standardni

nedestruktivni przkum podle schvalené metodiky Narodniho pamatkového uUstavu. Zpracovatel Mgr.
Lubomir Zeman, Ing. Vaclav Kouba, fijen 2017.

Preambule:
Vila Felicitas, nékdy oznaCovana jako Zenker, je umisténa v Hornické ulici s ¢p. 286, Abertamy.

,Jde o samostatné stojici vilu s obytnym podkrovim, zastfesena pomérné strmou valbovou stfechou.
Stroha kubickd hmota objektu, proélenéna v patre dvojici naroznich polygonalnich arkyra a v Urovni
stfechy pronikem mohutnych sedlovych vikyil, je doplnéna dlouhou prosklenou lodzii v patie,
vynasenou subtilnimi cihlovymi pilitky. Obdélna okna jsou dfevéna posuvna (tzv. americka), v prizemi
jsou pred okna osazeny dekorativni mftiZe. Interiér je reSen velkolepé, za vstupnim vestibulem se
nachazi hala se schodistém do patra v duchu Raumplanu. Na princip prostorového strukturovani
pGdorysu upomind i obdélné okno osvétlujici schodisté z haly. Hala je obloZzena hnédym mramorem v
kombinaci se svétlymi mramory u parapetni zidky schodisté. Pod velkym trojkfidlym oknem haly jsou
umistény mramorové kvétinové truhliky se sklenikem uprostred (sklenik ma dlimysiné fesené vétrani
s odtokovym Zlabkem pro kondenzovanou vodu). Vedle schodistové haly je situovana koupelna s
posuvnymi dvefmi, obloZena riZzovym mramorem s plvodnim vybavenim —vana, vodovodni armatura
véetné kohoutkl, a dokonce i s origindlnim masaznim koutem. Ddle je zde umisténa kuchyné s
pGvodnim kachlovym sporakem a vestavénymi skfilkami (kredenci). Na kuchyn byla napojena velka
jidelna s originalni nabytkovou sestavou, kam bylo zabudovano i podavaci okénko z kuchyné. V narozi
s polygonalnim arkyfem se nachazela pracovna, kde se zachovala dekorativné pojednana svitidla. Na
halu se napojuji pokoje s vestavénym umyvadlem do skfifiové sestavy i vstup na prostornou lodzii.
Prostorové usporadani i architektonické detaily odkazuji zfetelné na Skolu Adolfa Loose. Vilu mél
udajné podle pamétnikd stavét Svycarsky architekt. Poté, co v roce 1959 vzniklo v Abertamech Lesnické
odborné ucilisté, bylo do vily umisténo jeho reditelstvi. Diky vynikajici Upravé vnitini dispozice a
mnoZstvi unikatné zachovanych architektonickych i umélecko-femeslnych prvkd je zmifiovany dim ¢p.
286 v Abertamech velice hodnotnym objektem, nemajicim na Uzemi Karlovarského kraje takika
obdoby a je moZno jej stavét do jedné Fady se stavebnimi dily, jakymi jsou Mullerova vila v Praze, nebo
domy s Loosovymi interiéry v Plzni ¢i Vidni“.

Zdroj — Lubomir Zeman (2010): Slavné vily Karlovarského kraje



Priloha ¢.6 ZD

Cil studie

Vymezeni zplUsobu budouciho vyuzivani pamatky a jejiho okoli z hlediska zpfistupnéni Siroké
laické a odborné verejnosti (turisticky provoz), potfeb mésta Abertamy (pamdtka slouzici jako
vystavni sifi, obradni sif...), komerc¢ni potencial celého aredlu véetné preshrani¢ni spoluprace.
Studie stanovi kvalifikovany odhad potrebnych investi¢nich a provoznich financnich
prostfedkd obnovy objektu a okoli, restaurovani objektu a blizké zahrady a bude zakladem
k dalSimu postupu celkové obnovy v souladu s principy pamatkové ochrany. Soucasti studie je
také zaclenéni okoli pamatky do jednotného celku.

Predpokladané clenéni objektd

- Hlavni budova —vila

- Prilehlé okoli — pFijezdy, vstupy, relaxacni plocha

- Zahrada

Architektonicko-stavebni studie obnovy objektu (dale ,,Studie®)
Zakladni obsah studie
e pasport pozemki
e geodetické zaméreni
e stavebné-technicky prazkum
o Zakladni charakteristika soucasného stavu véetné popisu a specifikace ptipadnych
vad a poruch konstrukcnich prvkd, ovéreni stavajiciho stavu
o Statické posouzeni vybranych ¢asti objektu a zhodnoceni stavu, definovani
problematickych ¢asti, ndvrh postupu feSeni jako podklad pro navazujici
projektovou dokumentaci — zpracuje aut. statik. Pro zjiSténi stavu objektu je
nutné postupovat podle zasad ,Metodiky oprav nosnych konstrukci pamatkové
chranénych objektd”, NPU 2022, kterou schvalilo Ministerstvo kultury CR.
http://www.nusl.cz/ntk/nusl|-520525.
Popis stavu napojeni objektu na inZenyrské sité a zhodnoceni jejich stavu

Fotodokumentace stdvajiciho stavu, poruch, historicky cennych ¢asti, prostredi
pamatky, vnéjsi a interiérové. Pokud budou v konstrukci zavady, trhliny, zvySena
vlhkost a dalsi zavady, vyZaduje se detailni pofizeni fotodokumentace (ptipadné
video ve formatu mp4) zamérené na stavebné technicky a staticky stav objektu.
e  Navrh Upravy, pfipadné obnovy stavebné technického stavu objektu
o Navrh zpUsobu odvodnéni budovy a ptilehlého okoli
e  Navrh prostorového a technického feseni obnovy objektu a okoli ve variantach
o Vyuiiti objektu dle dispozic a stanovenych parametri v ¢asti I.b)
o Vyuiiti pfilehlych venkovnich ploch na p.p.¢. 1989/9, 167/1, 832, 2049, 1989/1
o Vyuziti venkovni plochy (zahrada) na p.p.¢. 149/1
Obecné —studie vyuziti objektu a okoli posoudi jednotlivé navrhy zejména z hlediska
potieby zachovdni autenticity objektu a pfilehlého prostoru, kultivace stavajici a
byvalé plochy dvora v komplexu byvalé tovarny (s respektem k plvodni terénni
konfiguraci), pripadné wvyuZiti aktudlni modelace terénu vcéetné soucasného
zasobovaciho vjezdu, venkovni terasy s moznosti stravovaciho nebo kavarenského
zafizeni, kultivace vjezdu a vstupu z Farni a Hornické ulice — stanoveni hlavniho
vstupu do aredlu
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o Navrhy moiného wvyuZiti méstského mobilidfe, venkovniho osvétleni,

informacnich banner( apod.

o Stanoveni investi¢nich a provoznich nakladd v obvyklych cenach — kvalifikovany

odhad investi¢nich nakladl dle doporucenych uprav, oprav, rekonstrukci,
restaurovani, vybaveni mobilidfem a odhad provoznich nakladu s predikci

o Projednani (prokazatelné) navrhu realizace obnovy s profesnimi specialisty a

s dotéenymi organy s jejich predbéznymi vyjadirenimi (v souladu se statutem
kulturni pamatky)

o Vyslednd varianta studie bude po nutnych konzultacich se zadavatelem a

profesnimi skupinami obsahovat mj. situace se zadkresem do ortofotomapy,
schéma provozniho a funkéniho feseni, jednotlivé ptdorysy, schematické fezy
(podélny a pticny dle fesSeného stavu a Uzemi), pohledy, profesionalni vizualizace
ve formatu 3D, technické zpravy (restauratorské, architektonické, stavebni
feseni) v€etné potfebnosti médii a kapacit technické a dopravni infrastruktury,
odhady investi¢nich a provoznich naklad( a pfipadné stanoveni dalSich nutnych
podkladt a prlzkum pro dalsi stupen projektové dokumentace

b) Stavajici dispozice a parametry zaméru a vyuziti objektt a ploch

e Hlavni budova — Vila

O

Suterén (1.PP) - technické zazemi objektu, provozni a hygienické zazemi pro
personal a navstévniky (analyticky pristup k renovaci pamatky)

nadzemni partie vily — 1.NP + 2.NP — restaurovani do plivodni podoby v téchto
podlazich (predlohova situace — 30. Iéta 20. stoleti (u 1.NP se predpoklada vyuziti
pro obc¢asné vystavy a obradni sin), vybaveni vily pro ucely prlvodcovskych okruht
— vyuziti plvodniho mobiliare, ptipadné doplnéno autorsky mobiliafrem ¢i dobovym
mobilidfem (budova jako expondat samotny)

3.NP (podkrovi) neni architektonicky exponované jako ostatni podlazi, je treba
uvaZovat s prohlidkovou trasou na samotnou pldu (kterd sama o sobé obsahuje
vyznamné technické relikty plvodniho vybaveni, které by mély zlstat pristupné).
Do podkrovi je mozZné umistit napt. kancelafské prostory instituci a mistnosti
rezervované pro cinnost zajmovych spolkll. RovnéZz vsak zde mohou byt
vybudovany prostory pro obcasné prespani ¢i oddych hostl pfi vyznamnych akci
(napf. svatba), na misté soucasného hygienického vybaveni je mozné vybudovat
nové. Nové formy vyuziti jednotlivych mistnosti vSak musi respektovat pamatkové
a architektonické hodnoty, které se zde vyskytuji a musi byt zachovano stavajici
dispozi¢ni feseni, stejné tak jako plvodni vyplné otvor(.

e Plocha byvalych garazi a dvorek - p.p.¢. 1989/9, 167/1, 832, 2049, 1989/1

O

kultivace stavajici a byvalé plochy dvora v komplexu byvalé tovarny, ubourani
nepuvodnich staveb garazi, oploceni, zidek, terénnich zlom( (s respektem k
plvodni terénni konfiguraci), pfipadné vhodné vyuziti aktualni modelace terénu a
zakomponovani soucasného zasobovaciho vjezdu, venkovni terasy s moZnosti
stravovaciho nebo kavarenského zatizeni, pripadné zelené relaxacni plochy,
kultivace vjezdu a vstupu z Farni a Hornické ulice — stanoveni hlavniho vstupu do
arealu



Priloha ¢.6 ZD

e Plocha zahrady - p.p.¢. 149/1

o kultivace byvalé plochy zahrady, oploceni, pergola, ptistupovy chodnik —
rehabilitace do plvodni podoby. Restaurované oploceni véetné pergoly,
komunikace navazujici na vilu — fezané kamenné desky a obrubniky, umélecko —
femeslné prvky

Restauratorsky prazkum

Vzhledem k nalezim starSi umélecké vybavy domu je nezbytné provést restauratorsky
prazkum. Zvlasté se to tyka vybranych prostor domu s odhalenymi nélezy, které je nutno
detailnéji prozkoumat. Prizkum je mozZné realizovat i v rozsahu restauratorské sondaze,
soustfedujici se napf. na nastropni svitidla. RovnéZz bude vhodné provéfit, zda se na
vestavéném nabytku, ndbytkovych sténach, skfinich apod. nenachdazeji autorizace vyrobc(.
Tato zjisténi by méla poslouzit k pripravé dalSich praci v ramci obnovy objektu.
Restauratorsky prlzkum je doporuceno predem konzultovat sohledem na pfipadnou
sondaz do hodnotnych predmétl. Sondaz musi byt peclivé zvazena, pfipadné provedena tak,
aby dilo neposkodila. Pfipadné rozvrieni sondaze musi byt konzultovdano predem
s povérenymi pracovniky SPP.

Cilem restauratorského prazkumu je zjisténi vyvoje danych predmétd, pripadné vymalby
stén a stropu, povrchové Upravy, stav, poskozeni apod. Pfi prizkumu je mozné zjistit zplsob
osazeni a umisténi svitidel sondazi do povrchovych Uprav stropu ¢i stén. Prioritné by se
prazkum mél zabyvat poskozenim a technickym stavem jednotlivych hodnotnych prvki a
Casti objektu. Vysledkem restauratorského prizkumu bude zpracovani restauratorské
zpravy. Restaurdtorsky prizkum bude nasledné zakladnim podkladem pro zpracovani
restauratorského zameéru (jde o dalsi stupen dokumentace, ktery neni predmétem
aktudlniho zaméru)



